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 Вступ

Детальний план території 87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк розроблений на замовлення військово-цивільної адміністрації міста Сєвєродонецьк Луганської області у відповідності з договором № 143 від 03.11.2020 р.  
Підставою для  проєктування стало розпорядження керівника військово-цивільної адміністрації № 530 від 29 вересня 2020 року «Про розроблення детального плану території 87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк».

Замовник розроблення детального плану території (ДПТ) – військово-цивільна адміністрація міста Сєвєродонецьк Луганської області. 
Розробник містобудівної документації – ТОВ «Інститут планування територій».

Розробка даної містобудівної документації виконується відповідно до: договору на виготовлення містобудівної документації між замовником та ТОВ «Інститут планування територій» (розробником містобудівної документації); завдання на  проєктування; вихідних даних та матеріалів, наданих замовником; даних Державного земельного кадастру; натурних обстежень.

Детальний план відповідає вимогам Конституції України, Законів України, Указів Президента України та Постанов Кабінету Міністрів України, санітарного законодавства, державних нормативних документів, що регламентують будівельні, екологічні та інші аспекти містобудування,                      ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій». 

Детальний план містить графічні і текстові матеріали, склад яких відповідає ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

Пропозиції та рішення детального плану не суперечать функціональному призначенню та містобудівному зонуванню території                     м. Сєвєродонецьк Луганської області. Топографічну основу  проєкту складає геодезична зйомка М 1:500 виконана у 2020 році.
Детальний план території розробляється з метою забезпечення збалансованого економічного та соціального розвитку території міста Сєвєродонецьк, уточнення положень генерального плану міста, визначення планувальної організації територій 87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк, призначеної для садибної забудови, визначення доцільності, обсягів та послідовності використання території; визначення черговості та обсягів інженерної підготовки території; впровадження системи інженерних мереж; визначення порядку організації транспортного і пішохідного руху. 
1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

Запровадження визначених Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» раціональних засобів управління за використанням і забудовою території шляхом планування території є найактуальнішим з цих завдань, його вирішення сприятиме наповненню місцевих бюджетів, заохоченню інвестицій і пожвавленню місцевої економіки.

Внаслідок виконання вимог Закону України «Про основи містобудування» ст. 21 якого наголошує: «Визначення територій і вибір земель для містобудівних потреб здійснюється на підставі затвердженої містобудівної документації» не тільки розширюються управлінські можливості органу влади – можливість вирішення чисельних питань щодо розміщення усіх видів забудови, регулювання їх характеристик, здійснення необхідного контролю, залучення інвестицій тощо, але й зростатиме активність та свідомість жителів населеного пункту.

Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території уточнює положення генерального плану населеного пункту та визначає планувальну організацію і розвиток території.

Детальний план території розробляється з метою вирішення деяких питань:

· уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови, тощо;

· формування принципів планувальної організації забудови;

· функціональне призначення, режим та параметри забудови, розподіл територій згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами;

· містобудівні умови та обмеження за відсутності плану зонування території;

· черговість та обсяги інженерної підготовки території;

· система інженерних мереж;

· порядок організації транспортного і пішохідного руху;

· обґрунтування потреб формування нових земельних ділянок та визначення їх цільового призначення.

Розроблення детального плану здійснено на підставі наступних нормативних документів: 
· ДБН Б.1.1.14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;       
· ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 
· ДБН А.2.2-3:2014 «Склад та зміст  проектної документації на будівництво»; 
· ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»; 
· ДБН В.2.2-15:2019 «Житлові будинки. Основні положення»;

· ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 
· ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення  проектування»;

· ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення  проектування»;
· ДБН В.2.5-20:2018 «Газопостачання. Інженерне обладнання будинків і споруд»;

· ДСП № 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»; 
· ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрiй територiй»; 
· Земельний кодекс України; 
· НАПБ А.01.001:2014 «Правила пожежної безпеки в Україні»; 
· ДБН-и та інша нормативна документація по інженерному обладнанню та інженерній підготовці території.

2. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ                             
І МІСТОБУДІВНИХ УМОВ. ІСТОРИЧНА ДОВІДКА
Луганська область – адміністративно-територіальна одиниця України, що розташована на сході країни, переважно в басейні середньої течії Сіверського Дінця. Посідає шосте місце за населенням і десяте за площею серед адміністративно-територіальних одиниць країни. На південному заході та заході межує з Донецькою областю, а на північному заході  – з Харківською областями. На півночі межує з Бєлгородською, на північному сході з Воронезькою, на сході та півдні з Ростовською областями Російської Федерації. З вересня 2014 року фактичним адміністративним центром області є місто Сєвєродонецьк.
Луганська область поділяється руслом річки Сіверський Донець на дві приблизно рівні за площею частини – південну й північну. Південна частина знаходиться на Донецькому кряжі і є більш індустріалізованою. Північна частина (слобідська) є переважно сільськогосподарською.

Поверхня області являє собою хвилясту рівнину, що підвищується з долини Сіверського Дінця на північ і на південь, де розташований Донецький кряж. Найхарактернішою рисою кряжу є чергування пагорбкуватих водороздільних площин з глибокими крутобережними річковими долинами і сухими балками. В долині річок Міус і Нагольна висота Донецького кряжу знижується, і східні схили переходять в Приазовську берегову рівнину.

На північ зниження проходить поступово і до Сіверського Дінця обривається стрімким виступом, утворюючи мальовничий правий берег річки.

У лівобережній частині області простягається Старобільська рівнина. На крайній півночі в межі області заходять вибалки Середньоруського узгір'я. Абсолютні висоти тут поступово знижуються (від 216 м до 50 м) на південь і південний захід до долини Сіверського Дінця. Вздовж лівого берега річки тягнеться порівняно неширока (16-18 км) терасова рівнина, вкрита, головним чином пісками, місцями сформованими в дюни.
Ґрунти родючі, головним чином чорноземні. Потужність найродючіших пластів досягає товщини 1 м, іноді більше. Поширені також дернові ґрунти.

В області – 123 річки, 6 із яких мають довжину понад 100 км. Головна річка – Сіверський Донець, довжина її в межах області становить 265 км, площа водозабору – 24,9 км², або 93 % площі області. Також є 60 озер, найбільші з них Боброве та Вовче, 60 водосховищ площа дзеркала яких становить 5,68 тис.га, 302 ставки – площа дзеркала 2,67 тис.га. Річки, озера, водосховища і ставки використовуються для промислового, комунального водопостачання, зрошення і риборозведення.

Стан підземних вод в області характеризується постійним погіршенням їхньої якості за рахунок збільшення загальної жорсткості, мінералізації та появи шкідливих компонентів. Основною причиною забруднення підземних вод є значне техногенне навантаження території і незахищеність водоносних горизонтів з поверхні землі.

Луганська область знаходиться в зоні різнотравно-типчаково-ковилових степів. Рослинність в результаті діяльності людини зазнала великих змін. Велика частина території області розорана, лише на схилах ярів, в долинах річок і в заповідниках (Стрілецький степ, Провальський степ) збереглися ділянки степової рослинності. Тут зростає більше тисячі видів різноманітних рослин. Лісів мало (близько 7 % території області). Вони розміщені вздовж річок, на схилах долин, балок і ярів. Переважають ліси байрачного типу. Вони ростуть в балках і відзначаються істотною різноманітністю: серед них нараховується близько 50 порід дерев і кущів. Переважають такі породи – дуб, береза, ясен. Підлісок представлений жовтою акацією, кущами терену, бузини, шипшини. Ці види зустрічаються на узліссі та прогалинах.
Фауна області представлена головним чином степовими і деякими лісовими тваринами. Степові види поширені переважно в Донецько-Донських степах (на північ від Дінця) та на кряжі; лісові види проникають на територію області з північного заходу уздовж річища Дінця.

Твариною-символом області є бабак степовий, зокрема зображений на гербі області.

Із хижаків зустрічаються: вовк, лисиця, куниця кам'яна, єнот, ласка та ін. Серед гризунів найбільше поширені: заєць сірий, бабак степовий, сліпак, соня лісова, полівка лучна, мишак уральський, і т. д. До рідкісних видів серед ссавців належать тушкан великий, їжак вухатий, більшість поширених в області видів кажанів і мишівок. За останні 20 років зникли такі види як хохуля, хом'як; у той самий час значно збільшили свою чисельність миша курганцева, нориця руда та ін. види, що раніше були не характерні для регіону.

Із пернатих хижаків водяться кібчики, яструби, орли-могильники. Тут мешкає чимало птахів: жайворонки, перепілки, солов'ї, дятли, стрижі, ластівки і багато інших. В річках, озерах і ставках багато різноманітної риби.
Луганська область є одним з найрозвиненіших у промисловому відношенні регіонів України з широким комплексом різноманітних видів мінеральної сировини (вугілля, природний газ, будівельна сировина, фосфати, золото, мінеральні води тощо).

Клімат в області помірно-континентальний з відчутними посухами. Середня температура найтеплішого місяця червня +21 °C і найхолоднішого січня −7 °C. Вітри переважно східні і південно-східні. Максимальна середньорічна кількість опадів (550 мм) випадає в найбільш піднятій частині Донецького кряжу. На більшій частині території області середньорічна кількість опадів становить 400–500 мм. Дощі часто випадають у вигляді короткочасних злив. Зима порівняно холодна, з різкими східними і південно-східними вітрами, відлигами і ожеледицями, малосніжна. Весна – сонячна, тепла, нерідко супроводжується сухими східними вітрами, заморозками. Літо спекотне, друга половина його – помірно суха. Осінь сонячна, тепла, суха.
Сєвєродонецьк – місто на сходi України, адміністративний центр Луганської області та Сєвєродонецького району. Одне з найважливіших промислових міст Донбасу, центр хімічної промисловості України.

Місто лежить між річками Сіверським Дінцем і Боровою та входить до складу Лисичансько-Сєвєродонецької агломерації. У 2020 році утворена нова Сєвєродонецька міська громада.

Засновано у 1934 році в межах міста Лисичанськ у зв'язку з будівництвом Лисичанського хімічного комбінату. У повоєнний період місто переживало активний розвиток і розбудову: з'явилися нові підприємства, збудовані численні мікрорайони, постала якісна соціальна інфраструктура. В 1990-х місто переживає значну економічну кризу, однак з початку 2000-х соціальна напруга спадає та настає період відносної стабілізації. Значного розвитку зазнає приватний сектор, у місті розвививається сфера послуг. 

Місто –  найбільший центр хімічної промисловості країни. В межах населеного пункту існують наступні великі підприємства: ЗАТ Сєвєродонецьке об'єднання «Азот», «Об'єднання Склопластик», Сєвєродонецьке науково-виробниче об'єднання «Імпульс», ЗАО «Сєвєродонецький ОРГХІМ», Укрхіменерго, Сєвєродонецький завод хімічних нестандартизованих приладів.

Серед інших галузевих підприємств — ВАТ «Українсько-польська компанія товарного обладнання «ВІКО», ЗАО «Кирпич-стройматериалы», Сєвєродонецький котельно-механічний завод, «Сєвєродонецька ТЕЦ», Сєвєродонецький завод будівельної кераміки, ВАТ «Мікротерм», ООО НПП «Антекс-автоматика», філія ВАТ «Коровай» «Сєвєродонецький хлібокомбінат». Сєвєродонецьке Лісомисливське Господарство[19], Науковий центр вивчення ризиків «Різікон». 

Припинили своє існування колись потужні підприємства ВАТ «СПЗ», Сєвєродонецький міськмолокозавод, Сєвєродонецький хіміко-металургійний завод «СХМЗ», завод Опорів,завод будівельних конструкцій і матеріалів, деревообробний комбінат, Енергохімремонт, завод силікатної цегли, колишній «Лугансьхімбуд».
У Сєвєродонецьку доволі розвинуте транспортне сполучення. З іншими містами місто сполучається за допомогою аеропорту, залізниці й автобусів. Дуже щільно розвинута мережа внутрішньоміських і приміських транспортних маршрутів тролейбусів, автобусів, маршрутних таксі.

У Сєвєродонецьку є тупикова вантажна однойменна станція, та у передмісті вантажна станція Предмостова – це досить велика станція, яка має 14 колій. Вона обслуговує весь промисловий сектор Сєвєродонецька. Найближчі пасажирські станції знаходяться у Лисичанську (4 км) і Рубіжному (7 км). Біля станції Лисичанськ є автобусна зупинка, де зупиняється пасажирський транспорт, який з'єднує Сєвєродонецьк і Лисичанськ.

У місті є аеропорт, здатний приймати літаки середнього класу (ЯК-40, Ан-24). Рейси виконувались до початку 2000-х років.

З метою організації забезпечення поставок вугілля для Луганської ТЕС залізничним транспортом у 2017 році розглядається проєкт будівництва залізничної лінії Сєвєродонецьк-Бахмутівка регіональної філії «Донецька залізниця». Вибір остаточного варіанта, траси проходження і оцінку остаточної вартості реалізації кожного проєкту може бути здійснено тільки після виконання проєктно-вишукувальних робіт (передпроєктної розробки) і підготовки проєктно-кошторисної документації
3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

Площа детального плану території мікрорайонів 87 та 88 міста Сєвєродонецьк Луганської області (район шосе Будівельників) становить 71,3015 га. Найбільшу площу займають території вкриті зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.) – 55,0605 га.
Через територію детального плану проходить шосе Будівельників (вздовж північної межі території детального плану) та вул. Новікова (в західній частині території детального плану), вул. Гагаріна (через центральну частину території детального плану – із заходу на схід) та просп. Гвардійський вздовж південної та східної межі території детального плану. Біля даного шосе  розташована автозаправна станція №7, протипожежна відстань від якої становить 50 м. 
Територія розробки детального плану межує:

· на півночі – з територіями, вкритими зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.); 
· на сході – з територіями, вкритими зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.);
· на півдні – з територіями, вкритими зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.);
· на заході – з кварталом житлової забудови (мікрорайон 84) та з територіями, вкритими зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.).

 На підставі розробки детального плану території розглядається можливість розміщення кварталів житлової садибної забудови та забудови громадського призначення.
Система існуючих планувальних обмежень від інженерних мереж на території розробки детального плану представлена:

· охоронною зоною повітряних ЛЕП високої напруги (10 кВ) – 10 м;

· охоронною зоною повітряних ЛЕП високої напруги (110 кВ) – 20 м;
· охоронною зоною повітряних ЛЕП високої напруги (220 кВ) – 25 м.

Головний під’їзд до даної території здійснюється зі сторони шосе Будівельників. 
4. СТАН НАВКОЛИШНЬОГО ПРИРОДНОГО СЕРЕДОВИЩА
Розділ розроблено відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», СН 173-96 Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів, ДСТУ-НББ.1.1-10:2010 Настанова з виконання розділів «Охорона навколишнього природного середовища» у складі містобудівної документації п.5.4 Детальні плани території.

Використані дані головного управління Держгеокадастру у Луганській області, Департаменту екології та природних ресурсів Луганської облдержадміністрації, інформація районних відділів, натурні обстеження.

Джерелами негативного впливу стали АЗС та шосе Будівельників, що проходить через територію детального плану, із значною кількістю автотранспорту, що в свою чергу створює шумовий вплив та загазованість повітря. Зважаючи на те, що територія  проєктування добре провітрюється, на ній не відчувається надмірної загазованості від автотранспорту.

Негативний вплив також здійснюють охоронні зони ліній електромереж, які проходять безпосередньо через ділянку  проєктування.

Відомостей щодо екстремально високих випадків забруднення атмосфери та ґрунтів не надходило.

На території детального плану відсутні особливо цінні землі сільськогосподарського призначення, спеціалізовані підприємства для знешкодження відходів та несанкціоновані сміттєзвалища.

Рівень шуму є в межах норми.

Деградовані, техногенно забруднені та малопродуктивні землі, які потребують консервації, на території ділянки на час  проєктування не виявлені.

В цілому, стан навколишнього природного середовища на розглянутій території можна охарактеризувати як добрий.
5. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЇ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ, РОЗМІЩЕННЯ ЗАБУДОВИ, СТРУКТУРА ЗАБУДОВИ, 
ЯКА ПРОПОНУЄТЬСЯ
Опираючись на нормативну документацію, при розробці структурно-планувальної організації та забудови території враховувалися такі фактори:

· дані генерального плану населеного пункту;

· існуюча містобудівна ситуація;

· природно-ландшафтна характеристика району;

· інженерно-дорожня інфраструктура тощо.

На даний час територія ДПТ використовується для розміщення АЗС, частково як житлова забудова. Частину займають території, вкриті переважно трав’яною рослинністю, проїзди та шосе. Найбільший відсоток займають території вкриті зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.). 

Після вивчення складеної містобудівної ситуації, наявної містобудівної документації, натурних обстежень, визначено основні напрямки та містобудівні умови для розміщення забудови на ділянці  проєктування.

Переглянувши наявні планувальні обмеження, виходячи з оптимального формування транспортних потоків, зонування і раціонального використання території,  проєктом ДПТ сформовано квартали житлової садибної забудови та забудови громадського призначення на основі структурно-планувального елементу території населеного пункту, який має цілісний планувальний характер.
Розміщення кварталів житлової забудови передбачено на вільній території, як окремо розташованих ділянок. На території детального плану передбачено будівництво 293 житлових будинків загальною площею 29300 м2, за умови, що площа одного будинку становитиме 100 м2 (орієнтовно). В межах детального плану запроектована група житлової садибної забудови загальною площею 28,8876 га. Площа присадибних ділянок визначена орієнтовно по 0,1000 га.
Також на території передбачено облаштування громадсько-спортивного центру, дитячий садок-ясла, торговельних павільйонів, майданчику для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку, майданчику для занять фізкультурою, майданчиків для збирання побутових відходів, майданчики для тимчасової стоянки автомобілів (гостьові стоянки 32 місця), зупинок громадського транспорту. 

На території передбачено благоустрій, озеленення, освітлення, зручні під’їзди та підходи до будівель.

Вздовж шосе, автомобільних доріг, проїздів, біля майданчиків для збирання побутових відходів, в межах охоронних зон і протипожежних відстаней передбачені території із зеленими насадженнями та переважно трав’яною рослинністю.

Запропоновані графічною частиною ДПТ параметри об’єктів визначені на підставі попередніх  проєктних розробок. Відхилення від рішення ДПТ можуть корегуватись на наступних стадіях  проєктування. Конкретні параметри повинні бути обґрунтовані в частині робочого  проєкту (допускається уточнення контуру забудови, взаємне розташування об’єктів, уточнення поверховості, благоустрою, що визначаються ескізами намірів забудови та містобудівними розрахунками з відповідною ув'язкою з рішеннями ДПТ). В разі необхідності, відповідно до вимог нормативної документації, у затверджений ДПТ можуть бути внесені зміни у встановленому законом порядку.

6. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ
Межі детального плану території прийняті згідно завдання на  проєктування та обумовлених потреб  проєктних об’єктів орієнтовною загальною площею 71,3015 га.

Місце розташування земельної ділянки – район перетину шосе Будівельників,  вул. Новікова та просп. Гвардійського в м. Сєвєродонецьк Луганської області.

Цільове призначення – для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) (код згідно КВЦПЗ – 02.01); для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти (КВЦПЗ – 03.02); для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (КВЦПЗ – 03.07); для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування (КВЦПЗ – 03.13); для розміщення та експлуатації об’єктів трубопровідного транспорту (КВЦПЗ – 12.06); для розміщення будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів передачі електричної та теплової енергії (КВЦПЗ – 14.02); землі загального користування (КВЦПЗ – 18.00). 

7. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ
Режим використання та забудови території  проєктування визначається з урахуванням наявних планувальних обмежень.
Режим забудови території обумовлений необхідністю сталого розвитку території, виділення елементів планувальної структури території  проєктування, встановлення параметрів розвитку елементів планувальної структури та меж зон розміщення об’єктів будівництва у визначених межах.
При розробленні детального плану території 87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк  було використано «Генеральний план міста Сєвєродонецьк  Луганської області», виконаного Українським державним проєктним інститутом  «УКРМІСЬКБУДПРОЄКТ» у 1994 році в масштабі 1:5 000. 

В зоні впливу об’єктів, передбачених даним детальним планом території, відсутні об’єкти природно-заповідного фонду, як існуючі, так і перспективні.

Проведеним аналізом існуючого стану природного та урбанізованого середовища в цілому не виявлено інших обмежень для реалізації запланованої на даній території містобудівної діяльності.
8. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ (УТОЧНЕННЯ)

Загальні дані
1. Назва об’єкта будівництва: будівництво кварталів житлової садибної забудови.

Адреса будівництва або місце розташування об’єкта: район перетину шосе Будівельників,  вул. Новікова та просп. Гвардійського в м. Сєвєродонецьк Луганської області.

2. Інформація про замовника: військово-цивільна адміністрація міста Сєвєродонецьк Луганської області.
3. Відповідність цільового та функціонального призначення містобудівній документації на місцевому рівні: для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка); для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти; для будівництва та обслуговування будівель торгівлі; для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування; для розміщення та експлуатації об’єктів трубопровідного транспорту; для розміщення будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів передачі електричної та теплової енергії; землі загального користування.
4. Площа території, на яку розробляється детальний план: 
71,3015 га. 

5. Посилання на містобудівну документацію: Генеральний план міста Сєвєродонецьк  Луганської області.
Згідно з наявною містобудівною документацією, ситуацією, що склалася та рішеннями, приянятими в проекті детального плану території запропоновані наступні види використання для кожної з зон:

1. Зона житлової садибної забудови

Переважні види використання:
· житлові будинки садибного типу.

Супутні види використання:

- окремо розміщені гаражі або відкриті автостоянки (в межах присадибних ділянок без порушення принципів добросусідства);

-    бані, сауни за умов каналізування стоків;

- теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов’язані з вирощуванням квітів, фруктів та овочів;

-    об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари);

-    господарські майданчики. 

Допустимі види використання:

(потребують спеціального дозволу або погодження)

· магістральні інженерні мережі.

2. Громадська зона

Переважні види використання:

· розміщення торговельних павільйонів;

· розміщення громадсько-спортивного центру;

· підприємства громадського харчування;

· підприємства побутового обслуговування;

· установи освіти та виховання.

Супутні види використання:

· спортзали, культурно-оздоровчі установи;

· зелені насадження обмеженого користування;

· ігрові майданчики;

· майданчики для тимчасового зберігання транспортних засобів;
· банки, відділення банків;

· відділення зв’язку.
Допустимі види використання:
(потребують спеціального дозволу або погодження)

· пожежні депо;
· стаціонарні малі архітектурні форми;

· культові споруди;

· споруди інженерної інфраструктури, що необхідні для їх роботи.

3. Зона інженерної інфраструктури 

Переважні види використання:

· інженерні мережі;

· коридори інженерних мереж;

· газорозподільчі пункти;

· трансформаторні пункти.

Супутні види використання:

· об’єкти пов’язані з експлуатацією інженерних мереж та споруд;

· технологічні проїзди;

· зелені насадження спеціального призначення.

Допустимі види використання:

(потребують спеціального дозволу або погодження)

· автомобільні стоянки тимчасового зберігання транспортних засобів.

4. Зона транспортної інфраструктури

Переважні види використання:

· гаражі;

· АЗС ;

· підприємства по обслуговуванню автомобілів (СТО, мийки, шиномонтаж та ін.)
Супутні види використання:
·  підприємства придорожнього сервісу;

Допустимі види використання: 

(потребують спеціального дозволу або погодження)
· автомобільні стоянки тимчасового зберігання транспортних засобів.

Містобудівні умови і обмеження
1. Граничнодопустима висота будівель: визначається завданням на  проєктування.

2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: за завданням на  проєктування та діючих нормативних документів.

3. Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): не визначається.

4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що  проєктується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд: за завданням на  проєктування та діючих нормативних документів. Мінімальна відстань до червоної лінії становить 3 м. При визначенні відстаней між будівлями необхідно враховувати вимоги розрахунків інсоляції, освітленості та шумозахисту, а також протипожежні вимоги.
5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): немає.
6. Охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що  проєктується, до інженерних мереж (існуючих та  проєктних):

·         охоронна зона повітряних ЛЕП високої напруги (10 кВ) – 10 м;
·     охоронна зона повітряних ЛЕП високої напруги (110 кВ) – 20 м;

·     охоронна зона повітряних ЛЕП високої напруги (220 кВ) – 25 м;
·    санітарно-захисна зона локальної очисної споруди – 15м.

7. Вимоги щодо благоустрою: сформувати мережу проїздів і пішохідних тротуарів з твердим покриттям, зовнішнє освітлення, благоустрій і озеленення.
8. Вимоги щодо необхідності розроблення у складі  проєктної документації розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)»: за окремим завданням згідно вимог ДБН Б. 1.1-5:2007.
9. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ                         ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ
Основні принципи планувально-просторової організації даної території:

· розміщення вищезазначених об’єктів з урахуванням містобудівної ситуації, що склалася на території детального плану;

· максимально зручне розташування об’єктів будівництва; 

· створення оптимальної схеми дорожньо-транспортного руху;

· створення оптимальних мікрокліматичних і санітарно-гігієнічних умов;

· озеленення території;

· максимальне збереження природного ландшафту.

За результатами інженерно-будівельної оцінки територія сприятлива для забудови, придатна для зведення будівель і споруд.
10. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ, ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ
Зручність, безпека та оптимальна доступність – основні вимоги, які є критерієм при організації схеми руху транспорту об’єкту.

На території  проєктування сформовано мережу вулиць загальноміського значення. 

Пішохідний рух організується тротуарами та пішохідними доріжками. 

 Проєктними рішеннями передбачається ширина проїзду 3,5 м, мінімальна ширина проїжджої частини вулиць 6 м (з урахуванням протипожежних заходів, для зручності проїзду пожежно-рятувальної техніки) для можливості під’їзду до будівель та споруд у разі надзвичайної ситуації (пожежі). Тупиковий проїзд закінчується розворотним майданчиком 12х12 м. 

 Проєктна мережа доріг і під’їздів придатна для проїзду пожежно-рятувальної техніки до ділянок.
11. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, РОЗМІЩЕННЯ                 ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ
На момент розроблення детального плану території на земельній ділянці відсутні будь-які об’єкти інженерного обладнання (каналізування, газопостачання, водопостачання, водовідведення, електропостачання, теплопостачання, мережі зв’язку). 

В даному розділі подано принципові рішення інженерного забезпечення території детального плану 87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк Луганської області.
Даний розділ передбачає загальні вимоги до режиму використання території, по якій проходять інженерні комунікації, що накладають планувальні обмеження. Також передбачено вимоги до експлуатації та  проєктування інженерних мереж.
Умови використання охоронних зон інженерних мереж необхідно визначити згідно технічних умов організацій, що обслуговують дані мережі, відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» та вимог чинного законодавства.
При прокладанні інженерних комунікацій і розміщенні споруд слід враховувати:

· порядок взаємного розташування нових інженерних комунікацій і споруд поряд з існуючими мережами та можливість їх подальшого розвитку;

· максимальне збереження існуючого дорожнього покриття;

· збереження і надійне функціонування інженерних комунікацій;

· максимальне збереження існуючих зелених насаджень тощо.

Інженерна інфраструктура включає інженерні мережі, які в подальшому необхідні для забезпечення технологічного процесу, а саме: водопостачання, електропостачання, газопостачання, мережі зв’язку (див графічні матеріали, лист 4 «Профілі вулиць та доріг М 1:200» з орієнтовними коридорами для  прокладання інженерних мереж згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»).
11.1  Водопостачання

Вулиці, запроєктовані детальним планом території, дозволяють забезпечити необхідне водопостачання для об’єктів будівництва.

В подальшому приєднання до водопровідної мережі буде здійснюватися на основі отриманих технічних умов від організації, яка обслуговує дану мережу. 

На  проєктному водопроводі необхідно встановити пожежні гідранти, які будуть використовуватися під час виникнення надзвичайної ситуації (пожежі). Відповідно до ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення  проєктування», пожежні гідранти розташовують уздовж вулиць та автомобільних доріг на відстані не більше ніж 2,5 м від краю проїзної частини, але не ближче ніж 5 м від стін будівель. 
11.2  Каналізування
Детальним планом передбачено встановлення септиків на ділянках житлової садибної забудови та локальних очисних споруд для обслуговування громадських об’єктів (СЗЗ 15 м) з подальшим вивезенням асенізаційними машинами.

11.3  Дощова каналізація
Організація відведення дощових вод з даної території розрахована з урахуванням рельєфу місцевості.

Дощова каналізація на території  проєктування не передбачається. Вертикальним плануванням території передбачено відведення з території  проєктування дощових і талих вод. Основні об’єми водовідведення дренуються на території та відводяться на прилеглі території по існуючому рельєфу.

11.4  Санітарна очистка території

Державними будівельними нормами передбачається санітарна очистка території, яка повинна включати в себе:
· збір, транспортування, знешкодження і утилізацію всіх видів відходів;
· організацію збору та видалення вторинної сировини;
· прибирання території від сміття, снігу, листя тощо.
Крім того, Законом України «Про відходи» визначено ряд основних напрямків у сфері поводження з відходами, до одного з яких віднесено створення умов для реалізації роздільного збирання відходів.
Роздільне збирання твердих побутових відходів здійснюється за компонентами, що входять до складу твердих побутових відходів, які відображаються у відсотках від їх загальної маси або об’єму та визначаються шляхом проведення вимірів на даній території протягом чотирьох сезонів року, відповідно до Правил визначення норм надання послуг з вивезення відходів, затверджених наказом Міністерства з питань житлово-комунального господарства України від 30.07.2010 р. № 259.
На території розробки детального плану, для підтримки задовільного санітарного стану даної території утворюється система очистки від твердих побутових відходів шляхом їх вивозу відповідно договорів з комунальними службами району або міста.
Збір твердих побутових відходів передбачений по системі сміттєзбірників, згідно з якою сміття збирається у змінні контейнери та вивозиться спецмашинами. Проєктними рішеннями майданчики для контейнерів ТПВ передбачається розмістити від стін житлових та громадських будівель і споруд, майданчиків для ігор дітей та відпочинку населення на відстань не менше 20 м (відповідно до Наказу МОЗ України 
№ 145 від 17.03.2011 р. «Про затвердження Державних санітарних норм та правил утримання територій населених місць», розділ ІІ, пункт 2.8). Біля майданчика передбачається територія з твердим покриттям (розворотний майданчик) для зручності під’їзду та пересування спецмашин. Сам майданчик повинен мати тверде покриття, а навколо передбачаються зелені насадження (відповідно до Наказу МОЗ України № 145 від 17.03.2011 р. «Про затвердження Державних санітарних норм та правил утримання територій населених місць», розділ ІІ, пункт 2.7).
11.5  Електропостачання

В межах розробки детального плану проходять повітряні ЛЕП високої напруги (10 кВ), охоронна зона яких становить 10 м, повітряні ЛЕП високої напруги (110 кВ), охоронна зона – 20 м, повітряні ЛЕП високої напруги (220 кВ), охоронна зона – 25 м. 
Детальним планом передбачені території під розміщення об’єктів інженерної інфраструктури.

Розрахункову потужність всіх об’єктів на даній стадії  проєктування визначити неможливо, так як визначення конкретних площ забудови об’єктів та технологічного устаткування не є завданням детального плану, а визначається на наступних стадіях  проєктування, і, відповідно, неможливо визначити реальне навантаження.

В подальшому встановлення трансформаторних підстанцій та приєднання до мережі електропостачання буде здійснюватися на основі отриманих технічних умов від організації, яка обслуговує дану мережу. 

11.6  Газопостачання

Проєктними рішеннями детального плану передбачені території під розміщення об’єктів газової мережі (ГРП). Газифікація об’єктів, що знаходяться на даній  проєктній території буде здійснюватися на основі отриманих технічних умов від організації, яка обслуговує дану мережу на наступних етапах проектування. 

11.7  Теплопостачання
Проєктними рішеннями передбачено теплопостачання житлових і громадських будинків від індивідуальних опалювальних приладів.

11.8 Мережі зв’язку
На території розробки детального плану кабелі зв’язку не проходять.
В подальшому при необхідності прокладання кабелів зв’язку та приєднання об’єктів, що знаходяться на даній  проєктній території до мережі зв’язку буде здійснюватися на основі отриманих технічних умов від організації, яка обслуговує дану мережу. 
12. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ
Розділ «Інженерної підготовки та інженерного захисту території» розроблено згідно планувальних рішень та виконано у відповідності з                        ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території». Розділ підтверджує технічну спроможність та економічну доцільність планувального вирішення  проєктної території.
Інженерна підготовка включає вертикальне планування, відведення поверхневих вод, доведення території до належних санітарно-інженерних умов.
За результатами інженерно-будівельної оцінки території дана місцевість відноситься до сприятливої для будівництва і не потребує спеціальних заходів щодо організації захисту від несприятливих природних і антропогенних явищ.

При  проєктуванні вертикального планування слід передбачити найменший обсяг земляних робіт і мінімальне переміщення ґрунту в межах освоюваної ділянки. Вертикальне планування території, в цілому, повинно забезпечувати допустимі для руху всіх видів транспорту і пішоходів уклони на вулицях та проїздах з раціональним балансом земляних робіт. 
У зв’язку з цим, під час реалізації  проєктних рішень слід передбачити загальні та спеціальні заходи щодо інженерної підготовки території, які забезпечать необхідні умови для будівництва та експлуатації об’єктів. 
Схема інженерної підготовки території розроблена на основі детального плану території та на матеріалах топографічного знімання виконаного в 
2020 році. При розробленні схеми інженерної підготовки території за основу було взято відмітки існуючого рельєфу. 
Вертикальне планування території, що  проєктується, вирішене з врахуванням максимального збереження існуючого рельєфу та відведення поверхневих вод. Рішення з інженерної підготовки дозволяють відводити дощові і талі води на вільні від забудови території. 
13. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

Комплексний благоустрій території включає комплекс робіт, що спрямовані на поліпшення інженерно-технічного і санітарного стану території, покращення її естетичного вигляду.
 Проєктними рішеннями передбачається вдосконалення вулично-дорожньої мережі: мінімальна ширина проїжджої частини вулиць становить 6 м, мінімальна ширина проїздів – 3,5 м.  Проєктування та благоустрій внутрішніх вулиць та проїздів передбачається між житловою садибною забудовою в кварталах. Вздовж вулиць та проїздів передбачається розміщення тротуарів покритих тротуарною плиткою (ширина 2,25 м та 3 м). Передбачається розміщення розворотного майданчику (12 м на 12 м) на тупиковому проїзді. 

По периметру території  проєктування передбачається розміщення майданчиків для контейнерів ТПВ. Дані майданчики мають тверде покриття та зручний під’їзд.
Також на території  проєктування передбачається розміщення майданчику для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку, майданчику для занять фізкультурою, майданчик для тимчасової стоянки автомобілів (гостьові стоянки 32 місця). 

 Проєктом передбачається озеленення території в межах санітарно-захисної зони АЗС.  
14. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО ПРИРОДНОГО СЕРЕДОВИЩА
Стан навколишнього природного середовища ділянки, яка розглядається, визначається санітарним станом повітря, ґрунту, акустичним режимом, благоустроєм території.  

Лінійним джерелом викидів в атмосферу є автотранспорт.

Для забезпечення оптимальних санітарно-гігієнічних умов території рекомендується ряд інженерно-планувальних заходів, а саме: 

· організація нормативних санітарних розривів між будівлями;
· підтримування території у задовільному стані;
· своєчасне вивезення господарсько-побутових відходів з наступною їх переробкою.

У зв’язку з тим, що на території розробки детального плану є об’єкти та споруди, які можуть негативно впливати на стан навколишнього середовища (АЗС), територія навколо них максимально озеленюються.  

З метою виключення забруднення ґрунтів передбачені заходи щодо організації збору дощових і талих вод. 

Територія добре провітрюється, отримує достатню сонячну радіацію та захист від вітрів. Повітряне середовище на території має високу здатність до самоочищення. 
Отже, в основу  проєктування об’єкту покладений ряд основних принципів: збереження і раціональне використання природних ресурсів; дотримання нормативів допустимих рівнів екологічного навантаження на природне середовище; дотримання протипожежних та санітарних нормативів. 

15. ПРОТИПОЖЕЖНІ ЗАХОДИ
Згідно з вимогами НАПБ А.01.001:2014 «Правила пожежної безпеки України», ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»,                 ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди» пожежна безпека повинна забезпечуватися комплексом  проєктних рішень, спрямованих на попередження пожежі, та закладених у  проєктній документації для відповідної категорії об’єкту. Територія повинна бути забезпечена системою протипожежного захисту, а саме: можливістю безперешкодного проїзду пожежних машин та заходами по зовнішньому пожежогасінню.
На теперішній  час територія розробки детального плану 87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк Луганської області знаходиться в районі виїзду 12-ДПРЧ ГУ ДСНС України у Луганській області за адресою: Луганська область, м. Сєвєродонецьк, вул. Новікова, 1-Б.
Згідно з районним планом залучення сил і засобів, до місць події виїжджає відділення на пожежно-рятувальному автомобілі 12-ДПРЧ (відстань становить приблизно 4,3 – 5,6 км., в залежності від розташування об’єктів на території детального плану, орієнтовний час прибуття 10-12 хв., в залежності від погодних умов та ситуації на дорогах). 
 На господарсько-питному водопроводі повинні бути розміщені пожежних гідрантів (ПГ), які будуть використовуватися у разі надзвичайної ситуації (пожежі). Відповідно до ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення  проєктування», пожежні гідранти розташовують уздовж вулиць та автомобільних доріг на відстані не більше ніж 2,5 м від краю проїзної частини, але не ближче ніж 5 м від стін будівель. 
Відповідно до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» (розділ 15 «Протипожежні заходи», пункт 15.3 «Вимоги до проїздів для пожежних автомобілів», підпункт 15.3.2) по всій довжині території повинен бути забезпечений вільний під′їзд з твердим покриттям для пожежних автомобілів. Слід передбачити проїзди завширшки не менше ніж 3,5 м або смуги завширшки не менше ніж 6,0 м, які повинні бути розраховані на відповідні навантаження від пожежних автомобілів (розділ 15 «Протипожежні заходи», пункт 15.3 «Вимоги до проїздів для пожежних автомобілів», підпункт 15.3.1). На території розробки детального плану дані вимоги дотримано. 
Протипожежні відстані між будівлями та спорудами на території  проєктування теж витримані. 
На наступних стадіях  проєктування слід забезпечити повний обсяг заходів з пожежної безпеки відповідно до вимог чинного законодавства.
16. ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ (ЦИВІЛЬНОЇ ОБОРОНИ)
Для забезпечення цивільного захисту населення кварталу проектування передбачено ряд наступних заходів: 

А) Укриття людей – передбачати пристосування споруд подвійного призначення, а саме: наземні, або підземні споруди що можуть бути використані за основним функціональним призначенням і для захисту людей та найпростіші укриття – цокольні або підвальні приміщення, що знижують комбіноване ураження людей від небезпечних наслідків надзвичайних ситуацій в проектованій забудові в межах ДПТ відповідно до вимог 
ДБН В.1.2-4-2006, ДБН В.2.2-5-97 та ДБН В.2.2-5-97 (Додаток 1) та Кодексу Цивільного захисту України. Термін пристосування підвальних приміщень для укриття населення (приведення у готовність) передбачити 24 години. Проектом ДПТ передбачено підвальні приміщення в кожному будинку у випадку надзвичайних ситуацій. Дані підвальні приміщення можуть бути пристосовані і використовуватись як найпростіші укриття населення. Площі підвальних приміщень які можуть бути пристосовані для укриття визначається з розрахунку не менше 2 кв.м. на мешканця будинку.  

У випадку відсутності в будинку підвальних приміщень, які можна пристосувати під місце укриття на території присадибної ділянки на відстані не менше 10 м від будинку на території без твердого покриття споруджуються найпростіші укриття – щілини.

Кінцеве місце евакуації населення визначається відповідним розділом ІТЗ ЦЗ (ЦО) генерального плану населеного пункту. - шляхи евакуації та система оповіщення населення плануються на весь населений пункт у відповідному розділі ІТЗ ЦЗ генерального плану населеного пункту.

Б) Оповіщення людей 

Для зменшення наслідків надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру необхідне своєчасне оповіщення людей про загрозу та виникнення надзвичайних ситуацій, обстановку, яка склалася, а також інформування про порядок і правила поведінки в умовах надзвичайних ситуацій. Це дає можливість вжити необхідних заходів щодо захисту людей і матеріальних цінностей. Оповіщення людей здійснюється у відповідності до плану цивільного захисту м. Сєвєродонецька та шляхом передачі інформації через радіотрансляційну мережу. Місця встановлення сирен оповіщення визначаються розділом ІТЗ ЦЗ (ЦО) генерального плану населеного пункту.

У місцях масового перебування людей пропонується встановити гучномовці , під‘єднані до централізованої системи оповіщення на випадок надзвичайних ситуацій.

Згідно вимоги діючих ДБН проектні рішення інженерно-технічних заходів цивільної оборони на стадії ДПТ розробляються з врахування рішень розділу «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)» (ІТЗ ЦЗ) генерального плану міста. Даний розділ виконується разом з розробленням генерального плану населеного пункту або після нього. Рішення ІТЗ ЦЗ для даного кварталу будуть розроблені у складі розділу ІТЗ ЦЗ генерального плану.

17. ЗАХОДИ ЩОДО РЕАЛІЗАЦІЇ ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
Виходячи з вимог Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» з метою організації комплексної забудови території, яка є засобом забезпечення громадських та приватних інтересів, детальним планом розвинуто та уточнено функціональне та цільове використання території щодо необхідності організації проведення робіт та спрямування фінансування на ефективне використання наявної території.

Запропонована планувальна структура передбачає поетапне освоєння території, що суттєво покращить розвиток та рівень містобудівного освоєння території та благоустрою. 

Розроблений детальний план території підлягає громадським слуханням. 
Порядок проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення  проєктів містобудівної документації на місцевому рівні затверджений Постановою Кабінету Міністрів України від 25 травня 2011 року № 555 «Про затвердження Порядку проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення  проєктів містобудівної документації на місцевому рівні». 

Детальний план території не підлягає експертизі. 
Після розгляду детального плану території архітектурно-містобудівною радою, в разі надання нею пропозицій щодо можливості затвердження детального плану та після проведення громадських слухань, детальний план подається на розгляд до військово-цивільної адміністрації міста Сєвєродонецьк Луганської області та затверджується нею протягом 30 днів з дня його подання з встановленням режиму ефективного використання території. 
Режим забудови території, визначеної для містобудівних потреб, обов’язковий для врахування під час розроблення землевпорядної документації. 

Затверджений детальний план є підставою для оформлення вихідних даних на  проєктування об’єктів. 

Після затвердження детального плану території може бути розроблений  проєкт впорядкування території для містобудівних потреб. 

Розрахунковий термін реалізації детального плану території – 3-7 років. 
Взагалі до першочергових заходів щодо реалізації детального плану території відносяться заходи з інженерної підготовки та забезпечення території, благоустрою, санітарно-гігієнічні заходи, а саме: винос в натуру (на  місцевість) результатів затвердженої містобудівної документації: вісей за проєктованих доріг та проїздів, в’їздів (виїздів) з основної дороги; проведення інженерної підготовки території та вертикального планування, забезпечення протипожежного водопостачання, облаштування твердого покриття доріг, проїздів та проходів; благоустрій та озеленення території тощо. 
18. ПЕРЕЛІК ВИХІДНИХ ДАНИХ

1. Розпорядження керівника військово-цивільної адміністрації № 530 від 29 вересня 2020 року «Про розроблення детального плану території 
87, 88 мікрорайонів міста Сєвєродонецьк»;
2. Завдання на розроблення детального плану території;
3. Матеріали топографо-геодезичних та землевпорядних робіт.
19.  ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ
ДЕТАЛЬНОГО ПЛАНУ ТЕРИТОРІЇ
	№ п/п
	Найменування
	Одиниці виміру
	Існуючий стан
	Етап від 3 років до
7 років

	
	Площа детального плану території (ДПТ), всього:
	га
	71,3015
	71,3015

	
	у тому числі:
	
	
	

	1
	Територія житлової садибної забудови
	га
	1,8669
	30,7545

	2
	Територія автозаправної станції
	га
	1,4900
	1,4900

	3
	Території вкриті зеленими насадженнями (дерева, чагарники та ін.)
	га
	55,0605
	7,9008

	4
	Території вкриті переважно трав'яною рослинністю із зеленими насадженнями
	га
	11,2296
	17,7028

	5
	Дороги та проїзди з твердим покриттям
	га
	1,2624
	12,5229

	
	у тому числі:
	
	
	

	
	під тротуарами
	га
	-
	3,0525

	6
	Проїзди з бетонним покриттям
	га
	0,0893
	-

	7
	Проїзди без твердого покриття
	га
	0,3028
	-

	8
	Території інженерної інфраструктури
	га
	-
	0,0300

	9
	Територія громадської забудови
	га
	-
	0,8999

	10
	Об’єкти транспортної інфраструктури
	га
	-
	0,0006

	11
	Інженерне забезпечення території
	
	
	

	11.1
	Водопостачання
	
	-
	на наступних стадіях проектування

	11.2
	Каналізування
	
	-
	встановлення септиків та локальних очисних споруд

	11.3
	Дощова каналізація
	
	-
	-

	11.4
	Санітарна очистка території
	
	-
	майданчик для збирання побутових відходів

	11.5
	Електропостачання 
	
	повітряні ЛЕП високої напруги (10 кВ); повітряні ЛЕП високої напруги (110 кВ); повітряні ЛЕП високої напруги (220 кВ)
	на наступних стадіях проектування

	11.6
	Теплопостачання
	
	-
	 від індивідуальних опалювальних приладів 

	11.7
	Газопостачання 
	
	-
	на наступних стадіях проектування

	11.8
	Мережі зв’язку
	
	-
	при необхідності приєднання об’єктів, що знаходяться на даній  проєктній території до мережі зв’язку буде здійснюватися на основі отриманих технічних умов на наступних стадіях проектування


