ЗВІТ про результати базового відстеження регуляторного впливу рішення сесії Сєвєродонецької міської ради

 «Про затвердження умов надання в оренду земельних ділянок на період будівництва (реконструкції) на території Сєвєродонецької міської ради»

 

25.09.2012 р.

1. Назва рішення: «Про затвердження умов надання в оренду земельних ділянок на період будівництва (реконструкції) на території Сєвєродонецької міської ради».
2. Назва виконавця заходів з відстеження: Відділ земельних відносин Сєвєродонецької міської ради. 
3. Цілі прийняття акта: 

· стимулювання розвитку бізнесу, створення сприятливих умов для розвитку підприємництва у місті; 

· зменшення фінансового навантаження на орендарів земельних ділянок, шляхом застосування понижуючого коефіцієнту при розрахунку нормативної грошової оцінки та при нарахуванні орендної плати на період будівництва (реконструкції) та при наявності об’єктів незавершеного будівництва; 

· створення сприятливих умов для розвитку житлового фонду у місті;                                          

· стимулювання орендарів до виконання своїх обов’язків згідно договорів оренди, у відповідний строк;  

· оптимізація орендної плати за користування земельними ділянками у період будівництва (реконструкції) об’єктів;

· підвищення ролі соціальних пріоритетів у використанні землі, шляхом надання пільг для окремих категорій користувачів.

· розвиток інфраструктури міста.

4. Строк виконання заходів відстеження: вересень 2012 р.
5. Тип відстеження: базове.
6. Методи одержання результатів відстеження: шляхом аналізу комп’ютерної програми обліку орендованих земельних ділянок, укладених договорів оренди землі, а також проектів договорів оренди.
7. Дані, на підставі яких відстежувався регуляторний акт:
Дані бази обліку договорів оренди земельних ділянок; укладених та зареєстрованих договорів оренди землі; обліку проектів договорів оренди, зміни умов договорів оренди, обліку додаткових угод та договорів оренди; виконання розрахунків розміру орендної плати державної або комунальної власності; витягів з технічної документації про нормативну грошову 
оцінку земельної ділянки.
8. Кількісні та якісні значення показників результативності акта:
Якісним показником, що характеризує результативність дії прийнятого регуляторного акта є баланс інтересів орендодавця та орендарів з питання здійснення орендної плати за землю територіальної громади, а саме:
Для місцевого бюджету – очевидно часткове зменшення надходжень до доходної частини бюджету у період з 01.07.2011 р. до 30.06.2013 р. у зв’язку зі зменшенням коефіцієнту орендної плати та зміною умов договорів, але при цьому спостерігається стабільність надходжень орендної плати за земельні ділянки, надані під будівництво (реконструкцію) та об’єкти незавершеного будівництва.
Так, за період з 01.07.2011 р. по 01.07.2012 р. укладено договорів та  додаткових угод з землекористувачами, що здійснюють будівництво або реконструкцію, які раніше уникали укладання договорів оренди – в кількості 51 одиниць. Загальна площа земельних ділянок, відведених для виконання будівельних робіт, складає 21,9384 га (219384 кв. м).  
Кількісним показником, що характеризує результативність дії прийнятого регуляторного акта є надходження коштів до міського бюджету за користування земельними ділянками в розмірі 501 635 грн.
Зміна орендної плати виникла за рахунок застосування функціонального коефіцієнту до земель, зайнятих поточним будівництвом та коефіцієнту орендної плати (3) на період будівництва, що дозволило шляхом підписання та здійснення реєстрації додаткових угод до договорів оренди землі додатково отримати 501 635 грн.
У 2013 році орендна плата за земельні ділянки, надані під будівництво (реконструкцію) і об’єкти незавершеного будівництва – зросте, та очікується її зростання до 2 548 742 грн.
Для орендарів земельних ділянок, що здійснюють будівництво (реконструкцію) показником результативності є: зменшення фінансового навантаження, зниження розміру орендної плати за землю протягом 2-х років на період будівництва.
Для міської ради – стимулювання орендарів земельних ділянок, заохочення суб’єктів господарювання до дотримання строків забудови, а також  розвитку бізнесу. Досягнуто баланс інтересів орендодавця та орендарів щодо здійснення плати за земельні ділянки, надані в оренду під будівництво об’єктів комерційного призначення, будівництво житлових будинків та об’єктів індивідуальної забудови. Створено більш сприятливі умови для підприємницької діяльності та розвитку інфраструктури міста.
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