СЄВЄРОДОНЕЦЬКА МIСЬКА РАДА

ШОСТОГО СКЛИКАННЯ

Дев’яносто сьома  (чергова)  сесія

РIШЕННЯ  № 4365
" 26 " лютого  2015р.                                                                                         

м.Сєвєродонецьк

Про затвердження  Положення про порядок надання 

дозволу на виконання орендарями 
невід’ємних  поліпшень орендованого комунального
майна та погодження проектно-кошторисної документації

на їх проведення 
     Керуючись пунктами 30, 31 статті 26 Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні», пунктом 1.1 статті 182 Закону України «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)» від 15.05.1996р. № 189/96-ВР із змінами згідно Закону України від 13.01.2012р. №4336-VI, Законом України  «Про Державну програму приватизації на 2012-2014 роки» від 13.01.2012р. № 4335-V, яка э чинною на цей час, та пунктом 4.2 Програми відчуження об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Сєвєродонецьк, затвердженої рішенням міської ради від 26.04.2012р. № 1655 у відповідності з Положенням про Фонд комунального майна Сєвєродонецької міської ради, затвердженим рішенням міської ради від 26.08.2011р. № 781, Сєвєродонецька мiська рада
ВИРIШИЛА:

        1.Затвердити Положення про порядок надання дозволу на виконання орендарями  невід’ємних  поліпшень орендованого комунального майна  та погодження проектно-кошторисної документації на їх проведення  (додається).
2.Дане рішення підлягає оприлюдненню.

         3.Контроль за виконанням  цього рішення  покласти на постійну комісію по управлінню житлово-комунальним господарством, власністю, коммунальною власністю, побутово-торгівельним обслуговуванням.  

Мicький  голова                                                                                           В.В. Казаков
                                                                                                                  Додаток

                                                                                                               до рішення сесії № 4365
                                                                                                               від « 26 » лютого 2015р.

ПОЛОЖЕННЯ
про порядок  надання  дозволу на виконання  орендарями 

 невід’ємних  поліпшень орендованого комунального майна
 та погодження проектно-кошторисної документації
 
Це Положення розроблено на підставі пунктів 30, 31 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» у відповідності з вимогами пункту 1.1 статті 182 Закону України  «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)» від 15.05.1996р. №189/96-ВР зі змінами згідно Закону України  від 13.01.2012р. № 4336-VI та пункту 4.2 Програми відчуження об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Сєвєродонецьк на 2012-2014 роки, затвердженої рішенням Сєвєродонецької міської ради від 26.04.2012р. №1655. 
1. Загальні положення
1.1 Це Положення визначає порядок  надання Сєвєродонецькою міською радою, в особі Фонду комунального майна, як органу управління комунальною власністю територіальної громади м.Сєвєродонецьк, дозволу на виконання  орендарями  невід’ємних  поліпшень орендованого комунального майна та погодження проектно-кошторисної документації на їх проведення.

1.2  Дія цього Положення поширюється на майно, яке є власністю територіальної громади м.Сєвєродонецьк і віднесене до основних засобів (фондів) та перебуває на балансі комунальних підприємств на правах господарського відання, або на балансах організацій, установ  на правах оперативного управління, а також на комунальне майно, що перебуває на балансі інших підприємств та  передане в оренду. 
1.3 Погодження проектно-кошторисної документації здійснюється на підставі реалізації прав власника з метою запобігання виконання надлишкових поліпшень орендованого майна, що призводить до зайвих витрат коштів.

1.4  Терміни в цьому Порядку вживаються в такому значенні:

- Майно – матеріальні цінності, які відповідно до чинного законодавства, віднесені до основних засобів (фондів); 

- Орган управління комунальною власністю – виконавчий орган міської ради, що створений рішенням сесії міської ради, до компетенції якого віднесені питання управління комунальною власністю територіальної громади міста, далі Фонд комунального майна Сєвєродонецької міської ради; 
- Орендодавець – Фонд комунального майна Сєвєродонецької міської ради; підприємства, організації, установи, які можуть бути орендодавцями, відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» на балансі яких враховане майно,  що передається в  оренду; 
- Орендар - юридична або фізична особа, яка стала переможцем конкурсу на право оренди нерухомого комунального майна та  яка визнається орендарем  відповідно до Закону України «Про оренду  державного та комунального майна» ; 
- Невід’ємні поліпшення – здійснені орендарем заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких неможливе без завдання йому шкоди  або призведе до зменшення його ринкової вартості.

2.Визначення доцільності виконання невід’ємних поліпшень 

2.1 Передумовою для надання дозволу на виконання орендарем невід’ємних поліпшень орендованого майна є письмове звернення  орендаря на адресу орендодавця  та надання дефектного акту або опису робіт які необхідно буде проводити.

2.2 Доцільність здійснення невід’ємних  поліпшень орендованого майна визначається   Фондом комунального майна Сєвєродонецької міської ради, створеним рішенням Сєвєродонецької міської ради, до компетенції якого віднесені питання управління комунальною власністю територіальної громади м. Сєвєродонецьк. 

2.3 Фонд комунального майна Сєвєродонецької міської ради, одержавши звернення орендаря  про  його наміри  здійснення ремонтно-будівельних  робіт, проводить обстеження об’єкта оренди та надає висновок щодо доцільності проведення  таких робіт. При виникненні  потреби залучує до цієї роботи фахівців відповідних галузей господарювання у тому числі і спеціалістів Сєвєродонецької міської ради та підприємств і організацій на балансовому обліку яких враховано конкретний об’єкт оренди.
2.4 На підставі позитивного висновку  орендар готує  проектно-кошторисну документацію та надає її Фонду комунального майна Сєвєродонецької міської ради на погодження  та визначення  граничного рівня витрат на здійснення  поліпшень в період дії договору оренди.

3. Надання дозволу на виконання невід’ємних поліпшень 

3.1 Процедура надання  орендарю дозволу орендодавця комунального майна на здійснення невід’ємних  поліпшень включає такі етапи:

- подання орендарем заяви  та пакету проектно-кошторисної документації ;

- розгляд Фондом комунального майна Сєвєродонецької міської ради заяви  і пакету проектно-кошторисної документації;

- прийняття  відповідного рішення.

3.2 Для розгляду питання про надання дозволу на здійснення невід’ємних  поліпшень орендованого комунального майна орендар надає заяву та такий пакет документів:

- опис передбачуваних поліпшень і кошторис витрат на їх здійснення; 

- інформацію про доцільність здійснення поліпшень орендованого майна;

- приписи органів архбуднагляду та інших контролюючих органів, передбачених чинним законодавством України з питань будівництва  (у разі якщо поліпшення об’єкта стосуються його реконструкції або зміни функціонального призначення);

- довідку балансоутримувача про вартість об’єкта оренди згідно з даними бухгалтерського обліку на початок поточного року;

- копію висновків суб’єкта оціночної діяльності про оціночну вартість майна, за яким воно було здано в оренду;
- завірену копію проектно-кошторисної документації, якщо інше  не встановлене договором оренди;
- копію ліцензії та дозволу на виконання робіт підрядної організації, яка буде виконувати ремонтно-будівельні роботи.  
3.3 Орган управління комунальною власністю  може вимагати надання на погодження проектно-кошторисної документації з результатами експертизи, здійсненої центральною службою Української інвестиційної експертизи.
3.4 Дозвіл органу управління комунальною власністю  може надаватися у письмовій формі шляхом надсилання орендарю листа, або шляхом нанесення запису «Погоджено» у локальному кошторису  з зазначенням погодженого об’єму та вартості робіт і використаних матеріальних ресурсів.
3.5 Погодженню  підлягають невід’ємні  поліпшення орендованого майна у сумі прямих витрат робіт за локальним кошторисом, перелік яких відноситься до комплексу ремонтно-будівельних робіт, пов’язаних з оновленням або покращенням експлуатаційних показників з заміною або оновленням несучих або огороджувальних конструкцій та інженерного обладнання без зміни будівельних габаритів об’єкта та його техніко-економічних показників. 
        Роботи, що відносяться до поточного ремонту виконуються орендарем  за власні кошти без компенсації орендарю їх вартості.

3.6 У випадках, коли кошторисною документацією, поданою орендарем на погодження передбачені зворотні суми, орган управління комунальною власністю  у процесі погодження визначає спосіб  подальшого використання таких матеріальних ресурсів  або компенсації їх вартості із зазначенням свого рішення у локальному кошторисі. 

3.7 У разі відмови у погодженні проектно-кошторисної  документації  орендарю надсилається письмова аргументована відповідь з зазначенням зауважень, що стали перепоною у погодженні  кошторису та терміну, у який  орендар зобов’язаний усунути  зауваження та надати  документацію на повторний розгляд.
3.8. Після одержання дозволу орендар  складає графік виконання робіт і подає його Фонду комунального майна Сєвєродонецької міської ради. 

3.9 Контроль за виконанням  невід’ємних поліпшень орендованого майна здійснюється у разі, якщо це передбачено договором оренди.

4. Прийняття виконаних невід’ємних поліпшень 

4.1 Після здійснення дозволених невід’ємних поліпшень орендованого майна орендар надає інформацію Фонду комунального майна Сєвєродонецької міської ради про завершення виконання робіт з поданням копій, підписаних замовником і підрядником актів прийняття-передачі виконаних робіт та документів, що підтверджують оплату зазначених робіт.
4.2 Прийняття поліпшень об’єкта оренди, здійснених за рахунок власних  коштів орендаря, проводиться  представниками Фонду комунального майна Сєвєродонецької міської ради та підприємства-балансоутримувача на підставі розгляду:

- попередньо поданої заяви орендаря про закінчення робіт по здійсненню невід’ємних поліпшень;

- копій, підписаних замовником і підрядником актів прийняття-передачі виконаних робіт, а у разі виконання робіт госпспособом – підписаних орендарем та орендодавцем;

- копій документів, що підтверджують проведені орендарем  розрахунки  за виконані роботи та придбані матеріали;

- бухгалтерської довідки, виданої  орендарем та завіреної аудитором про суму витрат, понесених  орендарем у зв’язку із здійсненням поліпшень, яка віднесена орендарем на збільшення вартості  його необоротних  активів, у розмірі , який перевищує встановлений законодавством з питань оподаткування  частку  витрат для включення  їх  до валових витрат  ( у разі потреби);

- аудиторського висновку щодо підтвердження фінансування здійснених поліпшень орендованого майна  за рахунок коштів орендаря. Аудиторський висновок повинен містити розшифровку періодів освоєння, напрямків та джерел фінансування  виконаних поліпшень орендованого майна з посиланням на підтверджувальні документи ( у разі потреби); 
- наявності документів, передбачених  у пункті 3.2.

4.3 У разі виникнення потреби для ідентифікації виконаних поліпшень орендованого майна можуть залучатись фахівці відповідних галузей господарювання у тому числі і спеціалісти Сєвєродонецької міської ради.
4.4 Факт наявності  невід’ємних  поліпшень  орендованого майна, виконаних  орендарем за власні кошти посвідчується представником органу управління комунальною власністю шляхом нанесення у акті прийняття-передачі виконаних робіт запису «Посвідчено» з вказівкою посади,  ПІБ відповідальної особи, дати та особистого підпису.
4.5 У разі  неможливості ідентифікувати  невід’ємні поліпшення орендованого майна, в акті приймання-передачі робиться відповідна відмітка. Понесені витрати за таких умов відшкодуванню не підлягають.
4.6  У разі  подачі  орендарем заяви на  приватизацію орендованого  майна,  погоджена проектно-кошторисна документація надсилається суб’єкту оціночної діяльності, визначеному на конкурсних засадах, на  ідентифікацію  поліпшень орендованого майна  та встановлення факту відповідності підтверджувальних документів, наданих орендарем про здійснені ним заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та/або його споживчих якостей, наявним поліпшенням, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без завдання йому шкоди  і які здійснені за рахунок коштів орендаря та за згодою орендодавця протягом дії договору оренди та наявних на дату оцінки. 

4.7 Висновок, суб’єкта оціночної діяльності, про ідентифікацію поліпшень орендованого нерухомого майна може бути позитивним або негативним.
    4.7.1 Позитивним висновком є висновок, у якому підтверджується факт відповідності наявних поліпшень орендованого нерухомого майна підтверджувальним документам про напрями та обсяги витрат на їх здійснення. Позитивний висновок має міститись у звіті про оцінку майна;

   4.7.2  Негативним висновком суб’єкта оціночної діяльності є висновок, у якому зазначається факт  повної або часткової невідповідності наявних поліпшень орендованого нерухомого майна наданим підтверджувальним документам  про напрями та обсяги витрат на їх здійснення. У разі негативного висновку суб’єкт оціночної діяльності призупиняє подальші роботи з оцінки зазначеного майна та передає його до Фонду комунального майна для прийняття узгодженого, з власником майна, рішення щодо подальшого володіння, користування та розпорядження цим об’єктом права комунальної власності.      
        Секретар ради                                                                                              А.А.Гавриленко
